URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

| Broj: 07-014/22-228/6

Crna Gora
Datum: 20.04.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu JP_Kulturni
centar Bar za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lanova 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82120, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe ¢ povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141121 i 151/22), &lana 102 stav 3 Zakona o zaétiti kulturnih dobara
(»Sluzbeni list CG«, broj 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19) DUP-a »Topolica l« - izmjene i
dopune (»Sl. list CG - opstinski propisi« broj 32/09) i »Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore« (»Sl. list CG« broj 56/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekata u postojeé¢im gabaritima:

- Mali dvorac - objekat br. K-5 na UP3 u zoni »K« i

- objekat kule straZzara u okviru kompleksa dvorca kralja Nikole - objekta br. K-7 na
UP2 u zoni »K,

u zahvatu DUP-a »Topolica I« - izmjene i dopune (»Sl. list CG - opstinski propisi« broj 32/09)

U sastav UP2 i UP3 ulazi katastarska parcela br. 5730KO Novi Bar. Tacni podatci o

katastarskim parcelama koje ¢ine predmetne urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu

Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviadéena geodetska

organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine ~ PJ Bar.

U tekstualnom dijelu DUP-a »Topolica I« - izmjene i dopune konstatovano je da su
predmetni objekti zavrieni, da na istima nisu planirane intervencije i da su pod zastitom
Zavoda za zastitu spomenika i kulture.

U Prostornom planu posebne namjene za obalno podrucje CG predmetni objekti su
evidentirani kao kulturno dobro u sklopu BivSeg dvorca kralja Nikole na Topolici.

Shodno Rjesenju o konzervatorskim uslovima za izradu konzervatorskog projekta sanacije,
br. UP/I-03-181/2022-4 od 30.03.2023. godine, kulturnom dobru Bivsi dvorac kralja Nikole
na Topolici pripadaju sledeéi objekti: Veliki i Mali dvorac, kule straZare, dvorska kapela i
zimska basta.

Napomena: Stavom 3 &lana 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara (»SluZbeni list CG«,
broj 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19) propisano je da do dono3enja Plana generalne regulacije
Crne Gore, za rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima koji ima status kulturnog

dobra i nalazi se na podrucju za koje ne postoji vazeéi planski dokument sa detaljnom




uslovz
Pla viSeg reda, PPPN OP, u Pravilima za sprovodenje plana propisano je da se
-[pgdrugie opétina ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u
smislu_postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih
dobara.
U toku izrade PPPN OP je uradena i usvojena Studija zastite kulturnih dobara u obuhvatu
PPPN OP Crne Gore (Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017). Bazna mjera
zastite zasniva se na uskladenosti planskih dokumenata sa studijom zastite kulturnih
dobara tj. potrebi uvazavanja konzervatorskih principa, koji se odnose na rezim i mjere
zastite, oCuvanja i unaprjedenja stanja o¢uvanosti kulturne bastine i njihove zasticene
okoline. Na ovaj nacin valorizuju se i unaprieduju naslijedene kulturne vrijednosti i
omogucava odrzivi razvoj. Studijom su date generalne konzervatorske smijernice i
preporuke za odrzivo koris¢enje kulturne bastine.
Prema smjernicama Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
(»Sl. list CG« — broj 56/18), za rekonstrukciju objekata, direktna implementacija, odnosno
izdavanje UT uslova iz ovog plana moguca je i za rekonstrukciju/obnovu objekata u
ostoje¢im gabaritima.

nad;jn organ urbanistiCko - tehniCke usiove moze izdatl na osnovu kKonzervatorskin

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JP Kulturni centar Bar

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvodi iz Rje$enja o konzervatorskim uslovima za izradu Konzervatorskog
projekta sanacije br. UP/I-03-181/2022-4 od 30.03.2023. godine, koje je sastavni dio ovih
UT uslova.

“Mali dvorac se nalazi van dvorskog parka, neposredno uz S$etaliSte. Skromnijih je
dimenzija u odnosu na Veliki dvorac, a po nacinu arhitektonskog oblikovanja, ovo
arhitektonsko zdanje podsjec¢a na vile gradene oko jezera u Sjevernoj Italiji.

U uglovima ogradnog zida Velikog dvorca, prema moru nalazi se po jedna $estostrana kula
strazara. Kule su izgradene kao manji niski objekti sa piramidalnim krovom. Kula strazara
- objekat br. 7 nalazi se na juznom dijelu dvorskog parka.”

Uvidom u list nepokretnosti br. 473 za KO Novi Bar i kopiju plana, od 28.04.2022. godine,
utvrdeno je da je Mali dvorac, objekat br. K-5, evidentiran na katastarskoj parceli br. 5730
kao zgrada br. 3 - atelje povrSine 78m?, a da je objekat kule strazare u okviru kompleksa
dvorca kralja Nikole evidentiran na katastarskoj parceli br. 5730 kao zgrada br. 7 - pomoc¢na
zgrada porSine 26m?. Na katastarskoj parceli nema upisanih tererta i ograni¢enja.
Katastarska parcela je u svojini drzave Crne Gore, sa pravom upravljanja upisanim na
Kulturni centar Bar i pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Bar.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

RK - povrsine za kulturu
Objekti kulture

Pravila parcelacije:

Parcele dobijene parcelacijom i preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu
06 Plan parcelacije i preparcelacije. Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena
ovim Planom, ne podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u
drugim opravdanim slu¢ajevima dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana i
kada je potrebno izvr$iti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem,
opstinski organ uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje
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usigva, odnosno gradjevinske dozvole.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
JBgqulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih na druge

_+2famjene.
Gradevinska linijla se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju (osovinu
saobracajnice), a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat ili do koje je dozvoljena
izgradnja, $to je definisano urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaki tip izgradnje.
Gradjevinska linija je linijja na iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i
numericki.

7.4. |Uslovi za tretman postojecih objekata:

Uslovi za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

o Planom se dozvoljava dogradnja objekta u skladu sa grafi¢kim prilozima plana.
o Predvidena je nadogradnja objekata na pojedinim urbanistickim parcelama.
o Nisu planirane intervencije dogradnje i nadogradnje ostalih postojec¢ih objekata.

*** OBJEKAT broj K-5 MALI DVORAC
- povrsina prizemlja 130,00 m2

- BGP ukupna 260,00 m2

- spratnost P+1

- krovovi ravni, kosi

- pokrivac lim, kanalica

- obrada fasade rustika, kamen

** Objekat je zavr§en, MALI DVORAC.
** Na objektu nijesu planirane intervencije.
** Objekat je pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture.

"** OBJEKAT broj K-7 DVORAC KRALJA NIKOLE
- povrSina prizemlja 600,00 m2

- BGP ukupna 1.200,00 m2

- spratnost P+1

- krovovi ravni, kosi

- pokrivac bakar, staklo, aluminijum

- obrada fasade kamen, rustika, staklo

** Objekat je zavr§en, DVORAC KRALJA NIKOLE
** Na objektu nijesu planirane intervencije.
** Objekat je pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Smjernice iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore za
rekonstrukciju/obnovu objekata u postoje¢im gabaritima:
Ovim Planom se omoguc¢ava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne
i savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju
se sljedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

— U predlozenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijsko] genezi
postojanja ranijih_objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa
konzervatorskim smijernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.




URUGOE UoLUVE LA LASI1IIU QD ]:L!:Ml:’NTARNIH NEFUOGUDLDA | TEANICAD -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Y/ cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
~spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu
(»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCGg,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine Koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja ra¢unati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCGg,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«,
br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13,
53/14 1 37/18) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zaétitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me







USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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Zelenilo javnih ustanova i administrativnih centara
Ovg/povrsine su najéesce organizovane kao javne zelene povrsine i sadrze vrlo dekorativni
_lsgdhi materijal. lako je osnovni karakter ovih zelenih povr$ina dekorativno-estetski mora se
~|naglasiti da one imaju i odredenu sanitarnu funkciju.
Travnjaci se ovdje podizu na ograni¢enom prostoru, a najéesce sluze samo kao vizuelna
podloga za sadnju pojedinih dekorativnih Zbunastih ili cvjetnih vrsta.
KarakteristiCne zelene povrsine
U pojedinim zonama zahvata plana gdje postoje odredene karakteristicne lokacije koje su
posebno tretirane ovim planom.
U sklopu Zone-K postoje uredene zelenile povrsine uz objekte kulture /dom kulture, galerija,
mali dvorac/ kao i manji uredeni gradski park uz objekat *Dvorac kralja Nikole-1* sa raznim
vrstama ukrasnog drvec¢a. lzmjenama i dopunama plana u Zoni-K, u skladu sa prethodnim
planom, planirano je uredenje i oplemenjivanje postojec¢eg zelenila sa izradom umjetnickih
skulptura, fontane, pjeSackim stazama sa rasvjetom i sl.
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno
podruc¢je (Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa
metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni
pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471
evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih opéstina:
Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP
Skadarsko jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo korid¢enje
kulturne bastine. Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima
kojima je izloZzen potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprje€avanja svih radnji
i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci
nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene medunarodne standarde.

U Osmom poglavlju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne
preporuke o mjerama zastite i rezimima upravljanja i korid¢enja kulturnih dobara i
evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim kulturnim vrijednostima na principima
odrzivog kori§¢enja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti, fortifikacioni objekti,
infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavlje 19.2.1 Implementacija studije kulturnih
dobara u zahvatu PPPNOP)

Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP ne sadrzZi
Studiju zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno
podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema pomenute studije.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani
spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara
(“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 | 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Konzervatorske smijernice i preporuke iz Prostornog plana posebne namjene za
obalno podruéje Crne Gore - profani objekti
1. Vrsiti istrazivanja izvorno zidanih objekata od kamena, najéeSc¢e od lokalnog krecnjaka,

kojima ¢e se dati moguénost kvalitetnog sagledavanja stilsko-hronoloske geneze objekta,
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uslojavanja 1 oblici spojnica, profili okvira | prozora | dekorativne plastike za koju je najéeééq
koris€en kvalitetniji kamen, €esto iz inostranih majdana.

2. JZbjegavati gruba mehanicka sredstva prilikom ¢i$éenja kamenih povr$ina pjeskarenjem
i1 jakim Celi€nim ¢etkama.

3. Cuvati stare spojnice i samo ih nanositi na mjestima nedostajucih, primjenjujuéi stare
recepture za njihovo spravijanje, kao i na¢in nanosenja.
4. Kod objekata sa kraja XIX i po¢etka XX vijeka maksimalno ¢uvati originalne maltere ili
primjenjivati nove na osnovu tradicionalne recepture.
5. Za bojene slojeve fasade izbjegavati sintetiCke boje, koristiti prirodne pigmente, posebno
priikom novih malterisanja, nanoSenjem na svjeZzi malter, ¢ime se stvara kompaktnal
struktura i dugotrajnost bojenog sloja.

6. Za otvore prozora i vrata koristiti kvalitetnu drvenu gradu, a u zasticenim prostorima u
potpunosti izbjegavati PVC i druge savremene materijale.

7. Za krovni pokriva¢ koristiti prirodnu kanalicu.

8. U predloZzenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa
konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

9. Za evidentirane objekte arhitekture XX vijeka, sprovesti postupak valorizacije.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa konzervatorskim uslovima izdatim od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara koji su dati u prilogu ovih UTU.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja i gradenju saobracajnih povr§ina neophodno je pridrzavati se
Pravilnika o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojec¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i1 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stav
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).
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16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

snovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
jeSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
bjekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manije.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a » Topolica l« - izmjene i dopune, izdatim od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih UT uslova. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u
skladu sa ovim uslovima, vaze¢im propisima, standardima i zakonskom regulativom, te
prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati prema uslovima dobijenim od
nadleznih javnih preduzeca, a koji €ine sastavni dio ovih UT uslova.

17.1. | Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

U svemu prema izvodima iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune, izdatim od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih UT uslova.

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢cke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnic¢ke preporuke CEDIS-a i to: ‘

Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Tehnitka preporuka ze prikljucenje potroSsaca na niskonaponsku mrezu TP-2 |
(dopunjeno izdanje);

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,

Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune i tehni¢kim uslovima za
izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu propisanim
od strane d.o.o0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe — DOO Vodovod i kanalizacija Bar.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica l« - izmjene i dopune, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upuéuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
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mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedniCkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

/i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavlijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geolo$kih istrazivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreze jedinice lokalne samouprave, shodno ¢lanu 7|

tacka 20. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i
26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko - geolo$ke, hidro - geoloSke i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena
i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuCkom o
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Izvjestaja | elaborate vrsi Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za
izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na elaborate o rezultatima izvr§enih geolo$kih
IstraZivanja za objekte iz ¢lana 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima, vrsi Ministarstvo
konomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
dje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

— A UP3
Oznake urbanisti¢kih parcela i objekata UP2 objekat kule strazara
objekat K-5 Mali u okviru kompleksa
dvorac dvorca kralja Nikole -
objekta br. K-7

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti
Povrsina prizemlja

Maksimalni indeks izgradenosti prema smjernicama iz tacke 7.4

Bruto gradevinska povrsina objekta

Spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta Visinske regulacije definisane su oznacenom
spratno$cu na svim objektima gde se jedan
nivo racuna u prosje¢noj vrijednosti od
priblizno 3,0 m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4,0 m za etaze u prizemlju, ukoliko se
u njima planira poslovni sadrza;.

Parametri za parkiranje odnosno Svaki korisnik svoje potrebe za parkiranjem
garaziranje vozila rieSava u okviru svoje urbanisticke parcele,
ukoliko to uslovi lokacije dozvoljavaju.

Planom je predvideno da se mjesta za
parkiranje vozila obezbjede na parkiralistimal
duz ulica, na posebnim parkinzima unutar
zona, u dvoristima objekata | garazama u
objektima.

Svaki novi objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
vozila na parceli na kojoj se objekat gradi
(ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini

(u istom bloku, zoni).







POSEDNO U odnosu na ambijentaina
yojstva podruéja

sastavni dio ovih UT uslova

Uslovi iz DUP-a:

Krov - ravni, kosi
Pokrivac - lim, kanalica
Obrada fasade - rustika, kamen

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom kori§éenju
energije (,Sluzbeni list CG* broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢ci smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije  spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG* broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije!
kompletnog spoljnog omotaca objekta |
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrodnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrZive
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje

uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
isteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
kurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i slicno) kako bi se smanjila potro$nja energije

a vjestacku  klimatizaciju.  OdrzZivost
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Enadbevanja niskonaponskom strujom za
‘

asvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
unjenja elektricnih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnical l,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Ti8ma, dipl.inZ.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
(¢ \ potpis ovlasce zbenog lica
Y,
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar

Saobracajno — tehnicki uslovi Uprave za
saobracaj br. UPI 14-341/22-217/1 od
29.04.2022. god.

Konzervatorski uslovi br. UP/I-03-
181/2022-4 od 30.03.2023. godine,
izdati od strane Uprave za zastitu

kulturnih dobara
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Crna Gora
Opétina Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/22-228

Adresa:

Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum:19.04.2023.god

IZVOD 1Z PLANA PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE ZA OBALNO PODRUCJE CG
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Granica zahvata opstina

Obalna linija

Granica Morskog dobra

Linija odmaka od 100m

L L L
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Baswsmnsnnnd Linija odmaka 1000m

PredloZena granica zastite i granica zasticene okoline

1

evidentiranih kulturnih pejzaza, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih vecih objekata (putevi)

! *=] Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline
/727271 Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

@ Podruéje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO - a

(}J Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu
LEGENDA SIMBOLA
KULTURNA DOBRA
Medunarodnog Nacionalnog Lokalnog

znadaja znadaja

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti
- gomile i tumuli

Sakralni objekti
Profani objekti
Fortifikacije

Urbane cjeline

Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

SICIQL A #CIOICICION
SICIOLs1=ICIOICICIO),
®POOOEE@®®

EVIDENTIRANI OBJEKTI I LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti - gomile i tumuli
Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem

Infrastrukturni objekti

Spomen obiljezja

IPOOO®EEEO®

Kulturni pejzaz

Urbane cjeline sa podgradem

autoput - alternativna trasa

“brza saobracajnica”

magistralni put
regionalni put
lokalni/opé&tinski put
ostali putevi/staze
eurovelo 8

Zeljeznitka pruga

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz

autobuska stanica

alternativna lokacija
autobuske stanice

Zeljeznicka stanica

Zeljeznitko stajaliste

medunarodna luka

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transport:

trajekt

pristan
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Manastir Orahovo

Crkva Sv. Atanasija, Sotoniéi

Crkva Sv, Jovana i Arhandela Mihaila, Sotoni¢i

Crkva Sv. Petke, Sotoni¢i

Spomen-plota, Gluhi do

Spomen-ploéa na mjestu pogibije Blaza Orlandita, Godinje
Ambijentalna cjelina Lekovi¢i

Spomenik u Gomjim seocima posveten poginulim borcima u NOR 1941 - 1945
Spomen-ploéa u Gornjim seocima

Spomen ploéa vu Niki€u, Limljani

Crkva Sv. MuZenika Jevstatija, Tomi¢i

Spomenik narodnom heroju Branku M. Bonoviéu

Crkva Sv. Trojice, Bréeli

Manastir Gornji Bréeli

Manastir Donji Bréeli

Spomen-plo€a na mjestu bivieg logora

Spomen-plota na rodnoj kut¢i Jovana Tomagdevica

Rodna kuta Jovana Tomadevita

Crkva Sv. Dimitrija, Nehaj

Crkva Sv. Roka, MiSici

Spomen-ploca na potetak partizanskih akcija u selu Spitu
Crkva Sv. Tekle, Zankovici

Crkva Sv. Petke, Susan)

Stari grad Bar

Omerbadica dZamija

Spomenik palim Crmnogorcima u borbi protiv Turaka
Spomen-ploéa poginulim u NOR koje je italijanski okupator bacio u bunar
Spomen-ploéa na zgradi Slakovi¢a

Crkva Sv. Nikole, Mikulici

Spomen-plota strijeljanim rodoljubima, Polje

Bival dvorac kralja Nikole na Topolici

Zgrada Monopola duvana

Spomen-plo€a na Gatu br.2 u Luci Bar posvecena trojici strijeljanih rodoljuba
Koncentracioni logor P.M. 137

Crkva Sv. Vrateva, Kunje

Crkva Sv. llije, Velje Selo

Rusevine crkve na Velikom pijesku

Crkva Sv. Katarine, Ravanj

Stari bunar, Ostros

Manastir Pre¢ista Krajinska

Zaliv Bigovica

Zemljidte oko donjeg | gornjeg manastira Bréeli

Ostaci trikonhalne crkve, Novi Bar

Utvrdenje Nehaj

Manastir Ratac, Sutomore

g@poman plota Ristu Markovicu

Osnovna ékola u Gluhom

@@ Hoda Burisi¢, Boljevici

Hotel Korali, Sutomore
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Barska Nadbiskupija

Robna kuéa
Dom revolucije

Dom kulture

@ stare pruge, Zupci
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. Andrije, Dupilo

Crkva Sv. Arhandela Gavrila, Dupilo
Crkva Sv. Borda, Brijege

Crkva Sv. Gospode, Tmovo

Crkva Sv. Arhandela Mihaila, Gluhi do

Crkva Sv. Bogorodice, Gluhi do

Dva tumula, Volujica

Dva tumula, Komarno

Tumul na imanju Paladin |
Tumul Krstac

Tumul Prevoj Krstac

Tumuli, Brkanoviti

Velja mogila, Gornji Sudar

Selatatelote!

Crkva Sv.

Crkva Sv,

Crkva Sv.

Crkva Sv.

Crkva Sv.

Crkva Sv.

Borda, Utrg

Jovana Krstitelja, Limljani
Petke, Limljani

Tome, Limijani

Nikole | Sv. Jovana, Boljeviéi

Nikole, Godinje

Crkva Sv. Nikole, Zabes

B88585860568058 8 338688

Crkva Sv. Nikole, Gornja Seoca
@ rkva Sv. Marije, Suganj

Crkva Sv. Stefana, Misici

(=)=

Crkva Sv. Petke, Sutomore

Crkva Sv. Marije, Sutomore

Skanjevita dzamija, Stari Bar

Crkva Sv. Vita, Stari Bar

Selo Brea

Utvrdenje Pandurica, Godinje

Tvrdava Tabija, Sutomore

Spomen obiljezje, Rena
Cesma Brbot
Cesma kod Omerbasica

Cesma na putu prema Menkama
dzamije

8 8888 88 8 888606068

Gradina Vrh od grobovlja, Volujica

@ Ostaci crkve Sv, Stasija, Sustas
o o Slovenska nekropola Mijele

n'n

A Artari rebin Cu Daman i heedans Cotarman

Crkva Sv. Jovana i Sv. Arhandela, Donja Seoca







Crna Gora
Opstina Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje
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POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE
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DETALINI URBANISTICKI PLAN "TOPOLICA I"-BAR

LEGENDA:

ZASTITA PRIRODE

77/ PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI

@ POSEBNI PRIRODNI PREDJELI

I II| REZERVATI PRIRODE
PARK SUMA

URBANO PODRUCJE ZELENILA

- JAVNO ZELENILO
- PRIVATNO ZELENILO

- ZELENILO U SAOBRACAJU

PEJSAZ

m ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

ARHEOLOSKA BASTINA
BEE ArHEOLOSKO PODRUCIE

[:‘ ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET- KOPNENI

ZP  ZASTICENA PODRUCJA
PRIRODNA BASTINA

@ MEDUNARODNI ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA

[] orzavniznacas

LOKALNI ZNACAJ

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?

1

m@PSTINA BAR

NARUCILAC

OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ NAMJENA POVRSINA
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ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

700 POSTOJECI OBJEKAT
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Biragitt PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

m LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
————— OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVICNJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA

|
|
[BUS] AUTOBUSKO STAJALISTE

ﬂ JAVNI PARKING | GARAZA

--------- LINIJA REKE RENE

————————— LINIJA POTOKA

KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA - POVRSINA OZNAKA

POVRSINE ZA STANOVANJE
POVRSINE ZA STANOVANJE - SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE
POVRSINE ZA RAD DJELATNOSTI

POVRSINE ZA POSLOVNE
DJELATNOSTI

| POVRSINE ZA SKOLSTVO
POVRSINE ZA ZDRAVSTVO

POVRSINE ZA KULTURU

POVRSINE ZA SPORT

POVRSINE ZA TURIZAM POVRSINE ZA HOTELE

POVRSINE ZA URBANO
ZELENILO GRADSKE SUME

PARKOVI

LINEARNO ZELENILO

POVRSINE ZA SPORT |
REKREACIJU

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU  INFRASTRUKTURU
POVRSINE ZA
TELEKOMUNIKACIONU
INFRASTRUKTURU

VODENE POVRSINE VODENE POVRSINE

POVRSINE ZA ODBRANU - POVRSINE ZA ODBRANU
| ZASTITU | ZASTITU
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

GRANICE DUP-a

GRANICE ZONA DUP-a

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

N

BROJ URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU KARAKTERISTICNE ZONE

T1 O KARAKTERISTICNE KOORDINATE GRANICE ZONA
10 KARAKTERISTICNE KOORDINATE URBAN. PARCELA U OKVIRU

KARAKTERISTICNIH ZONA
ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
77| POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
————— OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK
LINIJA PJESACKIH STAZA
————————— LINIJA REKE RENE
————————— LINIJA POTOKA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?
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NARUCILAC

OBRADJIVAC

B
"basket oo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

PARCELACIJA
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Koordinate karakteristicnih tacaka parcelacije po zonama

ZONA K

TACKA

koordinata
X

koordinata
Y

6590574.6701

4662576.6811

6590719.7335
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4662515.7879
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4662322.4960
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—
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6590600.5604
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6590599.1804
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N
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N
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6590730.4161
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6590784.3533

46623229168
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65908298729
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

= GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
25

el

70 POSTOJECI OBJEKAT

R PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

GRANICE ZONA DUP-a

__RL REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA
ELEMENTI SAOBRACAJNICA

————— OSOVINA SAOBRACAJUNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
IVIENJAK

—— LINIJA PJESACKIH STAZA
--------- LINIJA REKE RENE

————————— LINIJA POTOKA

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?

NARUCILAC OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

NIVELACIJA | REGULACIJA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

GRANICE PLANA

: GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
7772|  POSTOJECI OBJEKAT
Bt PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

————— OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA

[ BUS | AUTOBUSKO STAJALISTE

ﬂ JAVNI PARKING | GARAZA

_________ LINIJA REKE RENE

————————— LINIJA POTOKA

KATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA

POVRSINE ZA INFRASTRUKTURU ‘

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00

PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINA OZNAKA

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU @
INFRASTRUKTURU

KOLOVOZ

POVRSINE ZA MIRUJUCI
SAOBRACAJ / PARKING

POVRSINA ZA PJESACKI
SAOBRACAJ

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI URBANISTA

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR

CRTEZ

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

LEGENDA:

ZASTITA PRIRODE

7/  PRIRODNI PARKOVI | PREDJELI

PP|  POSEBNI PRIRODNI PREDJELI
[IIITT]  RrezervaTiPRIRODE

PARK SUMA

URBANO PODRUCJE ZELENILA

- JAVNO ZELENILO

PRIVATNO ZELENILO

- ZELENILO U SAOBRACAJU

PEJSAZ
meeee ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CJELINE

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m?

NARUCILAC OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ipl. i \
ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing. |

URBANISTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*- BAR ‘

CRTEZ PEJZAZNA ARHITEKTURA
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LEGENDA:

KATEGORIJE NAMJENA PODKATEGORIJE NAMJENA
POVRSINE ZA TURIZAM POVRSINA
POVRSINE ZA URBANO
ZELENILO GRADSKE SUME
PARKOVI
LINEARNO ZELENILO
POVRSINE ZA SPORT |
REKREACIJU
ZONA POVRSINA ZONA |POVRSINA ZELENIH PROCENAT ZAUZETOSTI
POVRSINA ZELENIM POVRSINAMA
A 63.800,00 m? 8.020,00 m? 12,50%
B 41.300,00 m* 6.235,00 m2 15,00%
c 39.800,00 m? 5.100,00 m? 12,80%
D 24.600,00 m? 5.000,00 m? 20,30%
E 34.350,00 m? 10.470,50 m? 30,50%
| 93.650,00 m? 16.160,00 m? 17,26%
G 115.300,00 m* 26.250,00 m? | 22,77%
H 45.100,00 m?# 7.790,00 m? 17,20%
K 05.300,00 m* 22.450 00 m* 40,60%
UKUPND 513.200,00 m? 107.435,50 m? 20,94%
cca 513.200,00 m? cca 107.450,00 m? cca 21,00%

GRANICE PLANA

m—

GRANICE DUP-a

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

74

POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

m LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

IVIENJAK

LINIJA PJESACKIH STAZA
LINIJA REKE RENE

LINILIA POTOKA
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_ UPRAVA ZA KATASTARI DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-566/2022
Datum: 28.04.2022,

|Z_VOD IZ DIGITALNOG PLANA
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Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 12,18,19
Parcela: 5730
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-9305/2022
Datum: 28.04.2022.

KO NOVI BAR

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 473 - IZVOD

Podaci o parcelama
. I Broj Plan ] Potes ili Natin koriSéenja Bon, 2
Broj Podbroj zg;g‘!]e Skica | Datum upisa| e icl'(uém broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
3730 3 | 22 | 29/09/2017 [Topolica AT | 00
95 PRAVNI PROPIS
5730 7 22 29/09/2017 [Topolica Pomodna zgrada 26 000
95 PRAVNI PROPIS
104 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢nl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - Svojina 11
UL JIOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002002892 KULTURNI CENTAR BAR Upravijanje 171
TOPOLICA.BB  Bar
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 171
BULEVAR REVOLUCIJE BR.1  Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Natin koriiéenja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov slican;'l'alx Godina SPH;}HOS_I{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
: Svojina 171
5730 3 e PROPIS - |- CRNA GORA - 0000002010666
908
UL JOVANA TOMASEVICA BB
3 Upravljanje 171
KULTURNI CENTAR BAR 0000002002892
TOPOLICABB Bar
3 Raspolaganje 1/1
OPSTINA BAR 0000002901002
BULEVAR REVQLUCIIE BR.l  Bar
r SVoya 71
5730 7 [Fomocna zgradn o |- crNa cora - 0000002010666
. 2
UL JOVANA TOMASEVICA BB
7 Ugravljanje 1/1
KULTURNI CENTAR BAR 0000002002892
TOPOLICA.BB  Bar
7 Raspolaganje 171
OPSTINA BAR 0000002901002
BULEVAR REVQLUCIIE BR.1  Bar
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/2

Datum i vrijeme:

28.04.2022, 11:10:33



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

28.04.2022. 11:10:33
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.1
Podruéna jedinica Bar tel:+382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail: bar@uzn.gov.me

Broj: 460-DJ-566/20212 datum: 28.04.2022 godine

Sekretarijat za uredenje prostora

Povodom VaSeg zahtjeva br. 07-014/22-228/2 kojim ste traZili dostavu lista
nepokretnosti i kopije plana za kat parcelu br. 5730 KO Novi Bar uz ovaj dopis dostavljamo
Vam trazeno.

OBRADILA
OVLASCENO SLUZBENO LICE
chowc,Vesna

Bulatovié¢ Mileva
%’cr’ e )7/ f

/\/\
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e | k= PL. Wi, 7J0& %71 &Ja 170
) | Uprdva Za Zastitu Kkuiturnin aon&’r‘a + _ F ‘]/2_2_ .Zzge-mail: cali-eons ns

Broj:\)\?)i—\:}}‘ NEN ) so8) -4 Cetinje, 30. 03. 2023. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i
prostorno planiranje, OpStina Bar, broj 07-014/22-228/5 od 14.02.2023. godine, zaveden kod
ovog organa pod brojem UP/1-03-181/2022-2 od 20.02.2023. godine, za ,,izdavanje tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za rekonstrukciju postojecih objekata na katastarskoj
parceli broj 5730 KO Novi Bar, objekat broj 3 i objekat br. 7 u zahvatu DUP-a ,.Topolica I** -
izmjene i dopune, opStina Bar, i u zahvatu PPPN za obalno podru¢je Crne Gore™, na osnovu
¢1.102 stav 2 1 ¢1.101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), Pravilnika o blizem sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), a u vezi sa ¢lanom
18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,.SL.list Crne Gore™ br.56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), izdaje

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izradu konzervatorskog projekta sanacije
objekta broj 5 - Mali dvorac, na UP3 u zoni K, i objekta broj 7 - Kula strazara na UP2
u zoni K, kao dijela kulturnog dobra BivS$i dvorac kralja Nikole na Topolici, u zahvatu
DUP-a ,, Topolica I — izmjene i dopune, i u zahvatu PPPN za obalno
podrucje Crne Gore

| .

e Sprovesti sva potrebna istrazivanja, detaljno analizirati dokumentaciju o objektima
Malog dvorca i Kule strazare kao dijela kulturnog dobra Bivsi dvorac kralja Nikole na
Topolici (arhivska grada, foto-dokumentacija, projektna dokumentacija, literatura...).
Na osnovu dobijenih relevantnih podataka pristupiti sanacionim mjerama;

e Konzervatorske mjere planirati na na¢in kojim se postuje autenti¢nost i integritet ovog
kulturnog dobra;

* Snimiti sva oStecenja objekata, evidentirati ih i graficki prikazati. Planirane intervencije
Jje neophodno detaljno obrazloziti u tekstualnom dijelu projekta i predstaviti grafickim
prilozima uz fotodokumentaciju:

e Postojeéi, odnosno autenti¢ni horizontalni i vertikalni gabariti objekta i izgled njegovih
fasada, arhitektonski elementi fasada, arhitektonska plastika i autenti¢ni primijenjeni
materijali se ne smiju mijenjati;

» Predvidjeti konzervatorski tretman ¢iscenja svih fasadnih povrsina od rastinja i drugih
naslaga, i to neagresivnim Ph neutralnim sredstvima,

* Predvidjeti sanaciju drvene fasadne stolarije. Ukoliko se pokaZe da je stolarija dotrajala,
predvidjeti zamjenu u svemu po uzoru na autenti¢nu, uz obavezno postovanje svih
njenih specifi¢nosti i karakteristika (izgled, dimenzije, materijalizacija, nacin
otvaranja...). Projektom predvidjeti izradu $ema za svu spoljnu i unutradnju stolariju sa
svim metalnim elementima (3arke, rucice, Sildove...);

» Predvidjeti uklanjanje metalnih ankernih elemenata sa Kule strazare koji su ostali usljed
demontaze nekadadnjeg privremenog objekta.

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me

774
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e Obavezuje se vlasnik/korisnik/drzalac da na osnovu ovih konzervatorskih uslova
sprovede proceduru izrade konzervatorskog projekta, izradenog od strane javne
ustanove koju osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku
licencu, i preko revidenta dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara.

e Sadrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o bliZzem

sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

¢ Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje, Opstina Bar, broj
07-014/22-228/5 od 14.02.2023. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-
181/2022-2 od 20.02.2023. godine, za ,izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije, za rekonstrukciju postojecih objekata na katastarskoj parceli broj 5730 KO
Novi Bar, objekat.broj 3 i objekat br. 7 u zahvatu DUP-a ,,Topolica I* — izmjene i dopune,
opstina Bary i u zahvatu PPPN za obalno podrucje Crne Gore®, nakon uvida u dokumentaciju
Uprave za-zadtitu kulturnih dobara-i-dostavljeni-zahtjev sa nacrtom-urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova konstatujemo sljedeée:

Bivsi dvorac kralja Nikole na Topolici predstavlja kulturno dobro stavljeno pod zadtitu
RjeSenjem broj 1226 od 27.11.1957. godine, te stoga sve intervencije na njemu podlijezu
odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Ovoj Upravi se obratio Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje zahtjevom za izdavanje
konzervatorskih uslova rekonstrukciju objekta na kat. parceli broj 5730 KO Novi Bar, i to
objekta broj 3 i objekta br. 7 u zahvatu DUP-a ,,Topolica I — izmjene i dopune, i u zahvatu
PPPN za obalno podrugje Crne Gore.

Naime, uvidom u dostavljeni nacrt urbanistiko-tehni¢kih uslova konstatovano je da se
rekonstrukcija objekta broj K-5 odnesi na Mali dvorac, a nalazi se na UP3 u zoni K, dok se
objekat broj 7 odnosi na Kulu straZaru i nalazi se na UP2 u zoni K.

Kulturnom dobru Bivsi dvorac kralja Nikole na Topolici Bar pripadaju sljedeéi objekti: Veliki
i Mali dvorac, kule straZare, dvorska kapela i zimska basta.

Mali dvorac se nalazi van dvorskog parka, neposredno uz Setalifte. Skromnijih je dimenzija u
odnosu na Veliki dvorac, a po nadinu arhitektonskog oblikovanja, ovo arhitektonsko zdanje
podsjeéa na vile gradene oko jezera u Sjevernoj Italiji.



U uglovima ogradnog zida Velikog dvorca, prema moru nalazi se po jedna 3estostrana kula
strazara. Kule su izgradene kao manji niski objekti sa piramidalnim krovom. Kula strazara -
objekat broj 7 nalazi se u juznom dijelu dvorskog parka.

U cilju o¢uvanja i unaprijedenja stanja ovog kulturnog dobra, prilikom izrade konzervatorskog
projekta neophodno je ispostovati navedene konzervatorske uslove, kao i zakonske propise.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZnog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisano je, da ako je,za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili: vb
Milan Joviéevié, dipl. arhitekta-konzervator “\/Y
Milo3 Jovanovié, dipl. arhitekta-konzervator

Milo§ Dragutinovié, dipl. pravnik A0

Odobrila:
Dr Petra Zdravkovi¢, v.d. pomoénice direktorice

/ ?@ﬁ&; Rebecuteovic!

Dostaviti:
- Opétina Bar - Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje;
- u spise predmeta.
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OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet: Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, 2 koji su

satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dop:sa dostavljamo vam tehni¢ke uslove u kojima su izvrsene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

cslenstsssssasuneissseauns 0 KAMAL
Alvin Tombarovié¢ : 1ZACH

& Tehpicki Direktor, . Izvrsni Q_Lceld‘.o
&J_)é}-—\/ k “’ VODOVOD | & oﬂfw
Pajovi¢

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 585-544-07 ERSTE 540-8494-77




" -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da bude
lotiran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajudi iz pravea
mjesta priklju¢enja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuCenih koli€ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar e se vr$iti slededim vodomjerima:

a) U objektima za Individualna stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti »C« ili vise i,
sistemom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

¢) U obijektima za obavljanje djelatnosti ill za smjedtaj sa profilom
prikijuéka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vife 1 sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostedenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ée
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vaodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatal nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ifi sprinkier
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raupa o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koil se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &mu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovadne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktneg spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlijen frekventnom regulaciiom, Iz cjevovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vaode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod pre&nika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu&aju pune iz uliénog cjevovoda u skiadu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Ammosferska
o]

=]

o]

Profil prikijutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju 1
ocbrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
eta?a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi‘nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju Ispitivanja i sadrzaju izviedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/ 12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvr$enim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu s2 tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2a prefiséavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore U objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Priklju€enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelnickile instalaci,

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni&ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranag
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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’”"b,s;“fr\ poslove i zastitu zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-217/1 Bar, 29.04.2022. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA - OVDJE -
Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za priklju¢enje na javnfif’%f-ﬁ; Crna Gora
S OPSTINA BAR
Veza: Va$ broj 07-014/22-228/4 od 21.04.2022. godine p‘"‘—ﬁm[e'ne - ___r UI 2611.
e T‘xmm——r
03-0f4/
Postovani, 7- 044 2L—1 '2-22 L ’

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-217 od 26.04.2022. godine, za |zdavanje
saobrac¢ajno — tehni¢kih uslova za prikljuéenje na javni put, potrebnih za izradu tehnicke
dokumentacije, za rekonstrukciju objekta br. K-5 Mali dvorac, na UP 3, u zoni K" i objekat kule
strazara, u okviru kompleksa dvorca kralja Nikole, na urbanistickoj parceli UP 2, u zoni ,K*, na
katastarskoj parceli broj 5730, K.O. Novi Bar, oznagenoj kao pomoc¢ni objekat broj 7, u zahvatu
DUP-a ,Topolica I — izmjene i dopune (,SI. list Crne Gore — op$tinski propisi”, br. 32/09),
obuhvaéeni PPPN-om za Obalno podruéje Crne Gore (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®;
br. 56/18).

Imajuéi u vidu da je planirana rekonstrukcija objekta, odnosno da predmetna urbanisticka
parcela ima prikljuéak na saobracajnu infrastrukturu u skladu sa planskim dokumentom,
obavjestavamo vas da u konkretnom slu¢aju nije potrebno propisivanje posebnih saobracajno
— tehni¢kih uslova za prikljucenje na javni put.

S postovanjem,

Obradio,
ilan Andrijasevig

TN
~MD. sekretara,
: Andr@ Drecun
e AR

Dostavljeno: Naslovu (x3), a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me




